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CONFIANCA

7 6 /o dos pesquisados pelo Instituto Datafolha
consideram os cartorios as instituicoes mais confiaveis do Brasil.

Os Cartdrios brasileiros ocupam a primeira colocacao nos quesitos confianca, importancia e qualidade dos servicos a
frente de outros 14 6rgaos publicos e privados. Esta foi a principal conclusao da pesquisa realizada pelo Instituto Datafolha,
que realizou 944 entrevistas em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Curitiba e Brasilia em 2022.

Confianca nas instituicoes
(Notas 0-10)

= 2009 m 2015 m 2022 NOTAS MEDIAS (0 A 10)

20022 - Por regido Sdo Pavlo Rio de Belo Curitiba Dishito
Janeiro Horizonte Federal

*
Cartérios 76 Bancos
7.9 6a8 21 21 21 33 17 20
Ministério Pablico s ® s 8 6 0
For¢as Armadas *
Média 88 9,0 87 85 91 86
Policia (Militar e Civil)

Empresas publicas

Correios
Poder Judiciario

Fonte: Datafolha

Empresas privadas / particulares )
Prefeitura

in*
Advocacia Governo

Igreja ou Instituigées religiosas

67 Congresso Nacional
em geral

6,

7
Item nao perguntado em 2009. ME’DLA GERAL

Média de tedos oz itens avaliades




O levantamento também concluiu que os servicos oferecidos pelos cartorios sao aprovados pela maioria dos entrevistados.

Avaliacao do servico prestado

Estimulada e Unica em %

W 2015 W 2022

Cartdrios

Correios

Empresas de dgua
Bancos

DETRAN

Emissao de passaporte
Empresas de energia
Construtoras de Imoéveis
Empresas de Internet
Concessionarias de estradas
Prefeitura

Empresas de telefonia

INSS

Fonte: Datafolha

Otimo + BOM

~
N

(%))

U'||
=2
O

I
ﬁw

W
W

I|&II
w

B [o=]

O o

o o° &

3

l

37 1
36 14

w
(=)}

N
K=l
w
v

N
I

30 4

25 4
24 4

(o2}

—
_ w

~
w
=

Média: 37%
Média: 41%

Cartorios se mantém como O servico mais
bem avaliado, sendo seguido pelos Correios.
Prefeitura, empresas de telefonia e INSS tém
aprovacao relativamente menores.

Comparandocom 2015, Correios teve quedana
aprovacao, enquanto Bancos, Construtoras de
Imoveis, empresas de internet, concessionarias
de estradas, prefeitura, empresas de telefonia e
INSS melhoraram seus resultados.

Média de todos os itens avaliados



o Alem disso, 69% dos brasileiros sao contra a migracao das atividades das serventias para a
o prefeitura ou demais érgaos publicos. 71% afirmaram que ainda sdo contra a transferéncia
dos servicos para empresas privadas.

Caso esse servigo fosse oferecido pelos cartorios,
o cidadao seria melhor atendido?

Estimulada e Unica, em %

Os servigos mencionados (emissao de passaporte, registro de empresas, RG e requerimento previdenciario),
teriam melhor atendimento se fossem oferecidos pelos cartérios, na opiniao da maioria dos entrevistados.

emissdo do documento Unico de identidade
. . 52
- 43

Emissdo de passaportes m 2015 m 2022

Nao sabe

- 5
Nao sabe '4

registro de empresas requerimentos previdencidarios
63 .

Sim
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Nao sabe Nao sabe

Fonte: Datafolha



TRANSACOES E INFORMATIZACAO:

como os brasileiros avaliam esses quesitos

A maioria dos entrevistados percebeu BEiEEIEICEALLIIUEILE
TransacOes em cartorios

que houve melhorias NOS Cartorios  |ESARIN. 54%
nos ultimos 10 anos, e relacionam  JE=EEIcE

1SS0 a informatizacao do setor e a
prestacao de servicos eletronicos. Além
disso, 54% dos brasileiros confirmam

~ o . Usuarios percebem
gue as transacoes em Cartorios sao melhora na informatizagao

totalmente seguras dos servicos prestados.

Fonte: Datafolha
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DESJUDICIALIZACAO - LEI 11.441/2007

4,8 milhoes

Desde 2007, quan-
do foi instituida a Lei
n® 11441/07, que au-
torizou a lavratura de
Inventarios, partilhas,
separacoes e divorcios
consensuais em Tabe-
lionato, mediante escri-
tura publica, os Carto-
rios de Notas de todo o
Brasil ja realizaram mais
de 4,8 milhdes de atos
dessa natureza, geran-
do uma economia his-
torica ao Estado.

10,6 bilhoes

Segundo o estudo Jus-
tica em Numeros, con-
duzido em 2020, pelo
Conselho Nacional de
Justica, cada processo
gue entra no Judicia-
rio custa em média RS
2.369,75 para o con-
tribuinte. Isso significa
dizer, que multiplicado
por 4,5 milhdes, o erario
brasileiro economizou
cerca de 10,6 bilhbes de
reais com a delegacao
deste servico aos Car-
torios de Notas.

1ano
para 1ldia

A populacao deixou de
levar um ano para se di-
vorciar na Justica, para
fazer o ato no mesmo
dia em um cartorio.

10 anos
para 15 dias

A populacao deixou de
levar 15 anos para fazer
o Inventario na Justica,
para fazer o ato em 15
dias em um cartorio.




ECONOMIA AOS COFRES PUBLICOS

A atuacdo notarial nos atos da Lei 11.441/2007 resultou na facilitagao e otimizacdo de tempo
para o cidad&o e para o Poder Judiciario, além de gerar uma economia de quase R$ 5 bilhdes
para os cofres publicos (até 2018), beneficiando mais de 8 milhoes de pessoas.

Valor economizado em milhées de
reais pelo Judiciario entre 2007 e 2018
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Total: R$ 4.919.546.906,00
(Fonte: FGV/ CNB/SP — Pesquisa 2018)
Total: R$ 6.162.079.553

(*estimativa hov/2022)



DIVORCIO DIRETO NO BRASIL

atos de divorcio direto foram realizados de 2007 a
5 1 - 54 novembro de 2022 nos cartorios do Brasil. Ano Divércios

2007 21957
2008 24633
2009 25728

80000
2010 45518
70000 20M 6241
2012 66157
60000 2013 69162
2014 69408

50000
2016 68351
40000 2016 68378
2017 71338

30000
2018 73495
20000 2019 74347
2020 70708
10000 2021 70626
0 2022 69647
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INVENTARIO NO BRASIL

de atos de Inventarios foram realizados pelos -
Ano Inventarios

I ~ Tabelionatos de Notas do Brasil no periodo de
2 milhoes  Tebe 2007 <6251

janeiro de 2007 a novembro de 2022.
2008 62854

2009 70637
2010 81785
2011 102550
2012 109662
2013 127502

300000

200000
180000

160000

- 2014 131256
2015 136866
120000 2016 140489
100000 2017 144625
50000 2018 157021
2019 168114
60000
2020 146936
40000 2021 207470
50000 2022 213728

2037746
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ATAS NOTARIAIS

Atas notariais ja foram feitas por Tabelionatos de Notas do Brasil. Este documento
= comprova a existéncia de um fato ou situacao para uso como prova plena em juizo. Entre
0s atos comprovados por meio da Ata Notarial esta o inicio do procedimento de Usucapiao

Ano Atas Extrajudicial, para comprovar a posse prolongada e ininterrupta de bens imoveis, alem de
comprovacao de crimes virtuais, entre outros exemplos.

2006 13568

2007 13957 . -

s o Total de atas notariais e | =upe 3334

AL 1893 PE 15591

2009 14620 2022

5010 jp— 2021 — 3930/ Pl 2007
2020 AP 1063 PR 174480

2011 20071 2019 oA p— o1e

2012 31534 2018

2013 37531 2017 CE 4428 RN 2590

2014 40465 2016 DF 8602 RO 8342

2015 47311 zgii | ES 11198 RR 1347

2016 61503 2013 GO 88634 RS 87803

2017 71355 2012 | Ty MA 5467 SC 91825

2018 83284 2011 MG 91265 SE 7222

2019 95070 2010 MS 5746 TO 3267
2009

2020 81858 2008 |l MT 12296 SP 159434

2021 89538 2007 PA e Total | 32056

2022 101139 2006

32256



CNB Online ~ CENSEC [ e-notariado JENERTEL] Fluxo de Assinaturas CENAD Busca Testamen to Cadastro Apostil

‘e.n Cidad&o ou Empresa

Perfil em uso: ( Cidaddo ou Empresa = Trocar

Tenha todos os
servigos de um cartério
na palma da sua mao

Plataforma de servigos notariais
eletronicos

Cartorios credenciados >




E-NOTARIADO

542 MIl Atos Notariais Eletréonicos

+ = via plataforma e-Notariado, regulamentada
@ =- em maio de 2020 por meio do Provimento n®
(T 100/2020 da Corregedoria Nacional de Justica,
421 6 . 120 3 : gue possibilitou a lavratura de atos notariais de
y mil r mil forma eletrénica, por meio de videoconferéncia
Escrituras Procuracoes entre requerente e tabelido.
Certificado Notarizado
Certificado Digital emitido gratuitamente por ..
cartorios cadastrados na plataforma e-Notariado
como Autoridades Notariais, sendo porta de
entrada para novos usuarios dos atos digitais e
20000
= 10000
V3,5 i 04,5 1
mil araaantll
Autoridades Notarais Cer‘uﬁcados \\,19%,\9 &\,,9 & Q\,‘, x\,‘vc R R R R AR \ \\, > .g, N R R \\,{,\,%.9 R
R & \(\,\?ﬁé\r&@q‘@m‘e@.\o%o\x bé' Kz'b"‘@"bl\\s“‘).b":.%s‘d“be

Notarizados emitidos



MODULO CADASTRO UNICO DE CLIENTES DO NOTARIADO

53,5 milhoes 248 mil

CPFs cadastrados validacdes de perfis realizadas pela integracéo
com a base de dados Denatran

*Até novembro de 2022 '

Moddulo de consulta e emissao de Certidoes

301,3 i 2,8 mil

certiddes de atos fisicos emitidas certiddes de atos eletronicos emitidas

Central Notarial de Autenticacdo Digital (CENAD)

Modulo autorizado pelo Art.22 do Provimento n2100/2020, do CNJ. Permite a realizacdo de
autenticacoes digitais por formato PDF, em documentos fisicos ou online.

16,1 i 1,8 ninzo 2.069

documentos autenticados paginas autenticadas cartoérios cadastrados



MODULOS E-NOTARIADO

Maodulo previsto pelo artigo 23, inciso IV do Provimento n? 100/2020, do CNJ, institui o Termo de
confirmacao de ldentidade, Capacidade e a Autoria (TEC), assinado com certificado digital pela parte
interessada em conjunto da realizagcao de videoconferéncia para manifestacao da vontade. Inicio das
operacdes em outubro de 2021.

Modulo autorizado pelo  Provimento n®
103/2020 do CNJ permite que cartorios
cadastrados emitam Autorizacdes de Viagem
para Menores de forma totalmente digital e
remota. As operagdes tiveram inicio em julho
de 2021




PRESENCA GLOBAL

palses

possuem Cartorios, gue atuam no
mesmo sistema juridico vigente no Brasil,
chamado de Direito Latino - e atendem:

a) 7 entre as 10 maiores economias do mundo (Alemanha,
Franca, Japao, China, Russia, Indonésia e Brasil);

b) 22 dos 27 paises que compdem a Unido Europeia;

c) 15 dos 20 paises componentes do G 20;

d) Modelo que atende 2/3 da populacdo mundial.

Direito Latino Direito Anglo Saxao

(paises que praticam o mesmo modelo do Brasil) (regime juridico diferenciado)
— E N IR LA
Hie S
= 10110 o Ellpm®™E P

Espanha Italia Franca Japdo China Russia Alemanha Estados Africa Inglaterra  Australia India
Unidos do Sul



CAPILARIDADE

€ 0 numero de Cartorios distribuidos pelos 5.570 municipios brasileiros
que, obrigatoriamente, conforme determina a Lei n? 6.015/1973, devem
ter ao menos uma unidade de Registro Civil instalada para a execucao dos
atos de nascimentos, casamentos e obitos.

15440 13.241

12 362
12000 10802
£000 5.570 5450
4649 4283
4267
3000 4143

Cartdrios Lotéricas Correios Igrejas Municipios Banco Banco Delegacias Caixa Banco Policia Juntas Postos
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COMBATE A LAVAGEM DE DINHEIRO

6 500 894 foi o total de atos suspeitos comunicados pelos Cartorios brasileiros ao Conselho de Controle
n n de Atividades Financeiras (Coaf), do Ministério da Economia, dando efetividade ao Provimento n®
88/2019 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), que incluiu os notarios e registradores no combate

a corrupcao, lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo.

Os atos enviados ao Coaf sao divididos em duas categorias, as Comunicacdes Suspeitas (COS) e as
Comunicacoes em Espeécie (COE), que envolvem transacdes com dinheiro fisico, entre outras.

Comunicacées Suspeltas COS) - 2019/20/21]22

Entidade | 2019] _2020] jan/21| fev/21| mar/21] abr/21|mai/2t | jun/21] jul/21] ago/21| set/21| out/21]nov/21] dez/21parcial 2022 Total geral |

Cartorios n/a 937.845 89.426 87995 107.249 92360 103.208 110312  135.230 133.044 125.033 126.578 91829 98.455 423.520 2.662.084
Bancos 118.507 248.957 132039 133128 153.682 137743  159.155 166.353 178.414 172.920 178.310 190362  123.287 140.866 563.122 2.796.845
Cooperativas de crédito 45.290 50.790 31113 25090 27.297 21891 27.530 26.715 30.688 27.459 29.228 30.403 25899 31158 46.466 477.017
Mercado segurador 85.093 85.550 247951 266.666 391473 1E+06 222277 205828 228913 221821  210.552 219331 178.009 202.563 329.429 4.327.492
Mercado de valores mobiliarios 17.240 35.805 14.351 14756 16.705 21487 19.954 18.338 21710 25.170 18.909 17.846 15384 14.729 38.126 310.510
Bens de luxo ou de alto valor 3183 2993 1823 1931 1961 2.081 2.217 1989 2.030 2.842 2.673 2620 1954 1659 6.496 38.452

Sociedade corretora de cambio 1584 2.645 10.622 5191 19.970 24963 29.889 27.005 33.958 19.526 LR 4159 3.216 7.100 3.576 197.163

Comunicacdes em Especte (COE 2019/20/2]]22

Entidade | __2019] 2020 jan/21] fev/z1] mars21| abr/21| mai/21] jun/21] juu2i] agos2i| sevzil out/2i|nov/21| dez/21l parcial 2022 | Totalgeral |

Cartorios n/a 128.627 248235 184590 240674 186742 237760 223801 267861 279988 261877 293299 187030 233234 865.092 3.838.810
Bancos 2.849.911 4173745 2094215 2E+06 2045997 2E+06 2E+06 2E+06 2317435 2142672 2118474 2057997 2E4+06 2229922 3.405.010 35.995.434
Cooperativas de crédito 260.760 335.076 146189 128805 150244 147665 153555 154993 159699 164938 161738 167942 131789 161776 377.620 2.802.789
Transporte e guarda de valores 160.275 96.668 89 S0 81 95 225 202 188 280 172 173 87 164 821 259.608
Bens de luxo ou de alto valor 4234 4742 1 8.977
Sociedade corretora de cambio 351 126 4758 3.6594 3.575 3.562 3.823 3.534 4.246 4.845 3.967 4.719 3.498 3.961 5.005 53.664
Mercado segurador 0 0 72 98 95 78 81 67 71 55| 82 66 73 99 95 1.032

Mercado de valores mobiliarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - 0



ARRECADACAO TRIBUTARIA

719 bilhoes.......

Valores foram arrecadados pelos Cartorios brasileiros sem
custo algum ao Poder Publico, auxiliando na afericao de
receitas para o desenvolvimento social e econdmico do Pais.

Arrecadacdo de impostos
(fiscalizadores)

ITR
[TCMD
[TBI
IPTU

Todos os impostos

De janeiro 2010
30 de novembro de 2022

RS 15.562.543.982,63
RS 81.108.683.810,76
RS 143.527.015.050,72
RS 479.695.035.018,95

RS 719.893.277.863,06

Arrecadacao de impostos
(contribuintes)

ISS

IR

De janeiro 2010
Até 30 de hovembro de 2022

RS 771.290.612.521,25

RS 11.180.000.000

62 bilhoes.. ..

Ano
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

2022 (até 30 de novembro)

Todos os anos

Arrecadacao anual total de impostos
por notarios e registradores

Arrecadacao

RS 25.147.714.288,57
RS 28.857.735.863,94
RS 32.472.31198130
R$ 37.266.980.379,86
RS 41.427.225.876,66
RS 51.033.296.509,99
RS 51.380.831.668,23
RS 55.746.941.593,64
RS 74.120.911.895,68
RS 70.822.684.95343
RS 100.465606.326,13
RS 61.946.942 435,57
RS 62.538.001424.13
RS 693.227.185197



Usucapiao

extrajudicial




Quals sao as
Usucapiéo perguntas mais
SNUETLIVENE comuns relacionadas
ao tema”?




Como funciona o processo de usucapiao extrajudicial? o O que precisa para dar entrada no usucapido extrajudicial?

o O que é necessario para dar entrada no usucapiao?

Ao Qual é o advogado que mexe com usucapido?

O que é necessario para dar entrada em usucapiao extrajudicial?

Quanto custa um processo de usucapido extrajudicial?
Quando a usucapiao pode ser extrajudicial?

+

Quantos anos tem direito ao usucapido?
O que pode impedir o processo de usucapiao?
Pode fazer usucapiao no Cartdrio?

Quais sao os requisitos para a usucapiao?

O QUE E usucapiao extrajudicja

-+

Quem ndo pode fazer usucapiao?
Quem nao pode sofrer usucapido?

Quem tem direito a usucapido extrajudicial? Precisa de advogado para Usucapiao extrajudicial?

-+

Quanto tempo demora um processo de usucapido extrajudicial?
Tem como fazer usucapido no Cartério?
Quais os documentos necessarios para entrar com agao de usucapido?

Como fazer o usucapiao de graca?

Quanto cobra um advogado para fazer uma usucapido extrajudicial?

E necessério advogado para fazer usucapido extrajudicial?
O que é melhor usucapido judicial ou extrajudicial?

+ ;

O que é necessario para fazer usucapido extrajudicial?
O que é preciso para dar entrada no usucapido?

Qual o tipo de usucapido mais rapido?

DO0O0O0O0O 0000000 O00000C

Que tipo de advogado faz usucapiao?



Como funciona o processo de usucapiao extrajudicial? o O que precisa para dar entrada no usucapido extrajudicial?

=

O que é necessario para dar entrada no usucapiao?

Qual é o advogado que mexe com usucapido?

O que é necessario para dar entrada em usucapido extrajudicial?

Quanto custa um processo de usucapiao extrajudicial?
Quando a usucapido pode ser extrajudicial?

-+

Quantos anos tem direito ao usucapido?
O que pode impedir o processo de usucapido?
Pode fazer usucapiao no Cartério?

Quais sao os requisitos para a usucapiao?

O QUE E usucapiao extrajudicja al S O aS ke d . CO m

+

Quem nao pode fazer usucapiao?
Quem nao pode sofrer usucapiao?

Quem tem direito a usucapiao extrajudicial? Precisa de advogado para Usucapiao extrajudicial?

n :

Quanto tempo demora um processo de usucapido extrajudicial?
Tem como fazer usucapido no Cartério?
Quais os documentos necessarios para entrar com agao de usucapiao?

Como fazer o usucapiao de graga?

Quanto cobra um advogado para fazer uma usucapiao extrajudicial?

E necessario advogado para fazer usucapido extrajudicial?
O que é melhor usucapiao judicial ou extrajudiciah

o=

O que é necessario para fazer usucapido extrajudicial?

O que é preciso para dar entrada no usucapiao?

DOOOO 0000000 000008 éé

Qual o tipo de usucapiao mais rapido?

Que tipo de advogado faz usucapido?



O gque é necessario para dar entrada
na usucapiao extrajudicial?

Quais sao as
perguntas mais

Quanto custa um processo de

comuns usucapiao extrajudicial

relacionadas ao

tema? Quanto tempo demora um Processo

de usucapiao extrajudicial?

Quanto cobra um advogado para
fazer uma usucapiao extrajudicial?




A Usucapiao pode ser:

Usucapiao extraordinaria
Nova = Usucapido extraordinaria com moradia ou producao

MOdaIidade ou = Usucapiao especial rural

novo = Usucapiao especial urbana
prOCEdimentO? = Usucapiao especial urbana por abandono de lar

= Usucapiao ordinaria

= Usucapido ordinaria decorrente de registro cancelado

= Usucapiao coletiva




|
= Art. 216-A. Sem prejuizo da via

jurisdicional, é admitido o pedido

de reconhecimento extrajudicial
Nova de usucapido, que sera
Modalidade ou processado diretamente perante o
cartorio do registro de imoveis da
comarca em que estiver situado o
Procedimento? imoével usucapiendo, a
requerimento do interessado,
representado por advogado,
iInstruido com:

Novo




- Sem prejuizo da via
jurisdicional 0 pedido
de reconhecimento extrajudicial

Nova de usucapido
Modalidade ou processado diretamente

registro de imoveis

Novo
Procedimento?

requerimento
advogado




= Ao Oficial do Registro de Imodveis
cumpre prestar 0s servicos a seu cargo

Nova de modo adequado, observando

. rigorosamente os deveres proprios da
Modalidade ou delegacao publica em que esta
Novo investido, a fim de garantir a
Procedimento? autenticidade, publicidade, seguranca,

disponibilidade e eficacia dos atos
juridicos constitutivos, translativos ou
extintivos de direitos reais sobre imoveis
e atividades correlatas.




........ , brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob
one........ , residente e domiciliado na Rua Dr.
....... , CEP: ........, neste ato representado pelo
advogado que esta subscreve, vem
formalmente, a ilustre presenca de Vossa

Senhoria, requerer a .......:



Art. 319. A peticao inicial indicara:

Il - 0S nomes, 0S prenomes, o0 estado civil, a existéncia
de unido estavel, a profissao, o numero de inscricao no
Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica, o endereco eletronico, o domicilio e
a residéncia do autor e do reu,;

Art. 3° O requerimento de reconhecimento extrajudicial
da usucapiao atendera, no gque couber, aos requisitos
da peticao Iinicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cddigo
de Processo Civil — CPC, bem como indicara:




| - ata notarial lavrada pelo tabeliao, atestando o
tempo de posse do requerente e de seus
antecessores .......

Il - planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habillitado .......

lll - certidOoes negativas dos distribuidores .......

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o
tempo da posse, tais como 0 pagamento dos Impostos
e das taxas que incidirem sobre o imovel.



| - ata notarial

lavrada pelo tabeliao,

atestando o tempo

de posse do
requerente e de seus
antecessores

Processo 1114209-92.2019.8.26.0100 —
Sentenca — Duavida - Usucapiao
extrajudicial — Negativa de continuidade
do procedimento - Cabimento -
Auséncia de apresentacao de ata
notarial - Requisito obrigatorio
constante no rol do art. 216-A da LRP —
Impossibilidade de substituicao por
outros documentos comprobatérios -—
Manutencao do obice — Procedéncia



Il - planta e memorial
descritivo assinado

por profissional
legalmente habilitado




14. Verifica-se que a planta que instruiu o pedido de
usucapiao, nao reune os requisitos minimos exigidos
pela Prefeitura Municipal, tais como: dimensao do
logradouro, leito carrocavel, calcadas lindeira e oposta,
sem 0s quais, o estudo ficara prejudicado, acarretando
pronta impugnacao. Desta forma, os interessados
deverao apresentar nova planta e memorial descritivo
para constar o que segue (principio da especialidade
objetiva: art. 176, 81°, 3, “b”, da Lei n® 6.015/73, c/c
item 57, |, Cap. XX, das NSCGJ).



a) Larguras reais dos logradouros publicos - fronte ao imovel
usucapiendo (leito carrocavel e passeios de ambos os lados);

b) Situacao fisica e identificacéao do imdvel usucapiendo
(perimetro completo, medidas perimetrais reais, indicacao do
logradouro, numeros do prédio, lote e quadra, como tambéem
indicar o bairro/loteamento, contribuinte e registro de origem);

c) Distancia do imovel em relacao a esquina mais proxima,
como também o nome do logradouro gque se refere;



d) Os pontos de amarracoes,

e) Angulos internos ou azimutes na forma usual (grau, minuto
e segundo - ex: 89°56°03");

f) Indicac&o dos logradouros, prédios, lotes, quadras,
contribuintes e registros dos imoveis confrontantes;

g) Todas as assinaturas deverao ser devidamente
reconhecidas em Cartorio (art. 221, Il, da Lei n® 6.015/73).



lll - certidOoes negativas dos distribuidores .......

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o
tempo da posse, tais como 0 pagamento dos Impostos
e das taxas que incidirem sobre o imovel.



Julgados

Processo 1104096-79.2019.8.26.0100 —

Sentenca — Duvida — Registro de usucapiao
extrajudicial — Impossibilidade — Ata notarial
gue nao atesta a propriedade do imovel,
mas faz prova acerca do exercicio da posse
e das declaracOes da parte, cuja veracidade
pode ser questionada pelo registrador —
Interessado que nao preenche o requisito do
animuns domini para o reconhecimento da
usucapiao — Posse oriunda de usufruto —
Manutencao do obice — Procedéncia



Julgados

Apelacdo n® 1009670-61.2018.8.26.0019 — Registro
de Imdveis — Usucapiao extrajudicial — Necessidade
de instrucao do requerimento com as certidoes de
distribuicdo em nome dos titulares tabulares do
Imovel — Art. 216, inciso Ill, da Lei n® 6.015/73 e art.
4° inciso 1V, alinea "b", do Provimento n® 65, de 14
de dezembro de 2017, da Corregedoria Nacional de
Justica — AlegacOes de desnecessidade das
certidoes e de impossibilidade de sua obtencéao
— Exigéncia legal e normativa que nao pode ser
afastada, em procedimento de natureza
administrativa, pelos fundamentos apresentados
pelos apelantes — Duvida julgada procedente —
Recurso nao provido



Julgados

Processo 1070011-04.2018.8.26.0100 — Sentenca —
Duvida — Usucapiao Extrajudicial — Negativa por parte do
oficial — Alegacao de que a autora deveria ingressar
com acao de Adjudicacao Compulsoria, vez que
possui direitos de compromissaria compradora
registrados na matricula — Descabimento — Oficial que
sO pode negar o prosseguimento do feito quando n&ao
preenchidos os requisitos previstos nos arts. 3° e 4° do
Provimento n° 65/2017 do CNJ — Compromisso de
compra e venda que € documento apto ao ingresso
do pedido de usucapiao administrativa — O fato de a
autora poder ingressar com Adjudicacdo Compulsoria
nao a impede de optar pela Usucapiao extrajudicial,
guando preenchidos os requisitos normativos — Eventual
cautela do Oficial em relacdo ao recolhimento do ITBI
podera ser sanada com notificacao a Municipalidade
narrando sua suspeita de irregularidades —
Improcedéncia



Julgados

Processo 1006201-21.2019.8.26.0100 —
Sentenca — Duvida — Usucapiao Extrajudicial —
Exigéncia do consentimento de todos 0s
herdeiros dos antigos proprietarios —
Desnecessidade — Apresentacao de escritura
de renuncia aos direitos hereditarios de dois
herdeiros e citacao do herdeiro supérstite —
Cumprimento da exigéncia contida no art. 13 do
Provimento CNJ n° 65/2017 — Documento
apresentado que comprova o vinculo entre os
requerentes e 0s detentores dos direitos reais
sobre o imovel — Improcedéncia



Julgados

Apelacao n° 1066509-18.2022.8.26.0100
Registro de imdveis — Duvida inversa —
Usucapiao extrajudicial — Impugnacao
fundamentada — Inexisténcia de
Impedimento a escrituracao ordinaria
para a transmissao imobiliaria com o
recolhimento dos tributos devidos —
nteligéncia do artigo 13, § 2°, do
provimento CNJ 65/2017 — Extincao do
orocesso extrajudicial — Apelacao a que se
nega provimento.




Julgados

Apelacéo Civel n° 1000381-
19.2021.8.26.0563 — Registro de imovels
— Usucapiao extrajudicial ordinaria —
Parcelamento irregular do solo que
nao se reveste de causa suficiente,
DOr Si SO, para a rejeicao de plano do
nedido — Duvida julgada improcedente
para determinar o retorno dos autos ao
oficial de registro de imoveis,
prosseguindo no procedimento
extrajudicial — Recurso provido




Provimento n° 65

do CNJ

Art. 5° A ata notarial mencionada
no art. 4° deste provimento sera
lavrada pelo tabeliao de notas
do municipio em que estiver
localizado o imovel usucapiendo
ou a maior parte dele ......



§ 1° O tabelido de notas podera

comparecer pessoalmente ao imovel
usucapiendo para realizar diligéncias
necessarias a lavratura da ata notarial.

Provimento n° 65

do CNJ § 2° Podem constar da ata notarial

Imagens, documentos, sons gravados
em arquivos eletronicos, além do
depoimento de testemunhas, nao
podendo basear-se apenas em
declaracoes do requerente.




Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento
mencionado no caput do art. 10 deste provimento,
dispensada a notificacao, quando for apresentado

Provimento n° 65 pelo requerente justo titulo ou instrumento que
demonstre a existéncia de relacao juridica com o
do CNJ titular registral, acompanhado de prova da quitacao

das obrigactes e de certidao do distribuidor civel
expedida até trinta dias antes do requerimento que
demonstre a inexisténcia de acao judicial contra o
reguerente ou contra seus cessionarios envolvendo
0 imdvel usucapiendo.




Provimento n° 65

do CNJ

§ 1° Sao exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere
0 caput:

| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cessao de direitos e promessa de cessao;

lll — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V — reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a
manifestacdo de vontade das partes, contendo a indicagcao da
fracao ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo de pagamento
e a promessa de contratar;

VI — procuracao publica com poderes de alienacao para si ou
para outrem, especificando o imovel;

VIl — escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando
o imovel;

VIl — documentos judiciais de partilha, arrematacéo ou
adjudicacéo.



Provimento n° 65

do CNJ

Art. 14. A existéncia de Onus real ou de gravame na
matricula do imovel usucapiendo nao impedira o
reconhecimento extrajudicial da usucapiao.

Art. 21. O reconhecimento extrajudicial da usucapiao de
imovel matriculado nao extinguira eventuais restricoes
administrativas nem gravames judiciais regularmente
Inscritos.

§ 1° A parte requerente devera formular pedido de
cancelamento dos gravames e restricoes diretamente a
autoridade que emitiu a ordem.

§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir
expressamente a extingdo dos gravames no
procedimento da usucapiao.



@)
s

Itos
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Requerimen
Requ




Requerimento

Enderecamento
Qualificacdo completa dos requerentes, conjuges, companheiros e advogado
Esclarecer anuéncia dos conjuges/companheiros dos requerentes, que nao possuem

interesse em integrar o polo ativo do pedido

Procuracoes com as firmas dos requerentes devidamente reconhecidas



Modalidade de usucapiao requerida e base legal ou constitucional

 Informar o tempo da posse, que ja deve estar completo, conforme a especie da
usucapiao

« Se for o caso, expor os fatos que justificam a reducéo do prazo da usucapiao

« Constar a proporcao a ser adquirida por cada adquirente

« Informar o nUmero de imoveis atingidos pela pretenséo aquisitiva

« Informar sobre o consentimento dos confrontantes e titulares de direitos reais

« Se o0 imovel usucapiendo for matriculado com descricdo precisa e houver perfeita
identidade entre a descricao tabular e a area objeto do requerimento da usucapiao
extrajudicial, fica dispensada a intimacdo dos confrontantes do imovel, devendo o

registro da aquisicao originaria ser realizado na matricula existente.



O consentimento expresso dos confrontantes e titulares de direitos reais

Informar e justificar o Obice a correta escrituracéao da transacao

Descricdo completa do imoével, conforme a matricula ou transcricdo do imovel



Descricao completa do imdvel, conforme o laudo técnico

« Constar expressamente indicacdo de quem sao 0s imoveis confrontantes, consignando o
nidmero da maitricula/transcricao, seus respectivos proprietarios tabulares ou se
ocupantes, esclarecer a que titulo se deu a referida posse, apresentando documento
comprobatorio, bem como indicar o endereco completo de cada confrontante a ser
notificado, caso ndo haja anuéncia prévia

« Tratando-se de usucapido de lote vago ou em area sem edificacdo, a comprovacao da
posse dependera da apresentacdo de ao menos duas testemunhas que atestem o0s atos

efetivos de posse pelo tempo necessario a usucapiao



Existéncia de edificacao, benfeitoria ou qualquer acessao no imével (mencionar as datas)

Origem, caracteristicas e modo de aquisicdo da posse

« Se for o caso, declinar o justo titulo para a usucapiao ordinaria

» Eventuais cessbes de direitos possessorios, qualificando os cedentes e mencionando a data
de cada cessdao Ou a sucessao “causa mortis”, qualificando o possuidor anterior e
mencionando a data da abertura da sucessao

 Havendo varios herdeiros e sendo um deles o requerente, alegando posse exclusiva, nao

pode ser admitida a “sucessio possessionis”.



Se for o caso, declinar o justo titulo para a usucapiao ordinaria,

Qualificacdo completa de todos os possuidores anteriores (em caso de soma da

posse)

Afirmacao de ser a posse justa e, quando nao for presumida, a boa-fé do possuidor

Afirmacédo de ser a posse mansa e pacifica, sem qualquer oposicao, exercida pelo

possuidor como se dono do imodvel fosse;



Declaracdo do advogado de que as coOpias apresentadas sdo auténticas

Notificacbes - Em caso de impossibilidade de localizacao dos titulares dos direitos
registrados ou averbados (por exemplo registro muito antigo, sem elementos minimos de
qualificac&o e/ou endereco), constar expressamente as diligéncias realizadas para a
localizac&o do paradeiro dos mesmos, as quais se resultaram infrutiferas, deverao ser
apresentados documentos que comprovem tais tentativas. Sendo que nessa hipotese a

cientificacao destes sera via publicacdo de edital eletrbnico



Gravames — o requerente informara sobre o pedido de cancelamento dos gravames e restricoes

diretamente a autoridade que emitiu a ordem

Duvidas - Para a elucidacéo de duvidas, imprecisdes ou incertezas, poderao ser solicitadas ou

realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imoveis ou por escrevente habilitado.

CertidOes - Apresentacao das certidoes dos distribuidores civel e criminal da Justica Estadual e
da Justica Federal, expedidas nos ultimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de a¢des que
caracterizem oposicao a posse do imovel, em nome dos requerentes, seus respectivos

conjuges/companheiros e dos titulares de dominio do imével usucapiendo

Atribuicao de valor
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CONTATOS SOBRE

Sefaz SP desburocratiza
imposto sobre a
transmissao de
patriménio por heranca
ou doacao — (Governo

oV —*»mnmc

transmissao de patrimonio por de viagem para criancas
~ e adolescentes — (TJ-
heranca ou doacao SP).




DUVIDAS?
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