. Ata Notarial

Usucapliao
Extrajudicial




Costuma-se situar no escriba egipcio 0 mais
prisco antepassado do notario. Os escribas
pertenciam as categorias de funcionarios mais
privilegiadas e lhes era atribuida uma preparacao
cultural especialissima. Eram eles que redigiam 0s
atos juridicos para o monarca, bem como atendiam
e anotavam todas as atividades privadas. Sua
funcao, no entanto, era a de mero redator, narrando
0O que captava por seus sentidos, nao tendo poder
autenticador por faltar-lne a feé publica.

BRANDELLI, Leonardo. Teoria geral do direito notarial, p. 26-7



No direito privado romano, durante o periodo
de Justiniano, conforme noticia Argentino |.
Néri, adotou-se, por Influéncia da Igreja, o
costume de redigir os contratos através de atas
feitas pelos tabelliones. Os tabelliones eram
encarregados de lavrar, a pedido das partes,
0S contratos, testamentos e convénios entre
particulares, intervindo nos negocios privados
com notavel aptidao como redator, propiciando
uma eflcaz conservacao dos documentos.

BRANDELLI, Leonardo. Op. cit., p. 29-30.



No Brasil, a primeira ata notarial lavrada o foi
por Péro Vaz de Caminha, escrivao da armada
portuguesa, ao narrar para o Rel de Portugal
a descoberta e a posse das novas terras.
Embora lavrada sob outra designacao, a carta
de Péro Vaz de Caminha, levada para Portugal
por Gaspar de Lemos, e que € 0 ‘registro de
nascimento” do Brasil, constitui-se efetivamente
na primeira ata notarial lavrada em solo patrio,
uma vez que lavrada pelo escrivao da armada
e dada a sua natureza  narrativa.



Em gue pese o primeiro ato notarial lavrado
em solo brasileiro tenha sido uma ata notarial,
calu ela no esquecimento nacional por longo
periodo, vindo somente em 1994, com a Lel
n°® 8.935, a ser positivada no ordenamento
juridico em ambito federal, mediante previsao
no artigo 7° inciso lll, do citado diploma
legal. Antes disso, somente havia previsoes
pontuals em alguns Estados da Federacao,
mediante  Provimento das respectivas
Corregedorias de Justica.



José Enrigue Goma Salcedo, notario
espanhol, com supedaneo no artigo 197-1
do regulamento notarial daquele pais,
define ata notarlal como o Instrumento
publico no qual os notarios consignam
os fatos e circunstancias que
presenciam e gue por sua natureza nao
sejam matéria de contrato.

Derecho notarial, p. 165



Art. 384. A existéencila e o0 modo de
existir de algum fato podem ser
atestados  ou documentados, a
requerimento do Interessado, mediante
ata lavrada por tabeliao.

Paragrafo unico. Dados representados
por iImagem ou som dgravados em

arquivos eletronicos poderao constar da
ata notarial.



Ata Notarial Escritura Publica

Assessoria notarial Assessoria notarial
Imparcialidade Imparcialidade

Fatos juridicos Atos e negocios juridicos
Autenticatoria Constitutiva

Protecao de direitos Relacao juridica
Desisténcia da assinatura da Desisténcia da assinatura da
parte: o ato € completo parte: o ato fica incompleto
Sem juizo de valor ou opiniao Com juizo de valor sobre a
sobre os fatos legalidade

Descrever fatos que Objeto ilicito: nao pode
contenham ilicito: PODE!!!




O objeto da ata notarial € obtido por
exclusao, Isto €, para ser objeto de ata
notarial nao pode ser objeto de
escritura publica. A diferenca basica
entre ambas € a existéncia, ou nao, de
declaracao de vontade, que esta
presente na escritura, e ausente na ata.



Aplicacao da Ata Notarial:

a) Verificacao de imovel

b) Reunioes de condominio

c) Reunioes de empresas e/ou de sOcCIoS
d) Verificacao de bem movel

e) Atestar conteudo de internet

f) Correspondéencias eletronicas (e-mails)



Cobranca/ Emolumentos

Atas Notarials, sem reflexo economico
Pela primeira folha - R$441,09

Por pagina adicional - R$222,73



Cobranca/ Emolumentos

Atas Notarials, sem reflexo economico
Pela primeira folha - R$441,09

Por pagina adicional - R$222,73



USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL




Origem Historica do Usucapiao

E no Direito Romano que se encontram as
raizes historicas do usucapiao. Foi com a Lel
das XlIl Tabuas que a matéria restou
consagrada como uma modalidade de
aquisicao da propriedade de bens moveis e
Imovels, com prazo de um ou dois anos.
Cumpre ressaltar que a eépoca tal instituto
somente era utilizado pelo cidadao romano.



De Inicio a acao de usucapiao era empregada
com O objetivo de convalidar vicios de
legitimacao, desde que presente a boa-fé do
possuidor, tendo em vista as InUmeras
solenidades gue envolviam a transmissao de
bens. Com o0 passar do tempo o0 possuidor
peregrino passou a ter direito a uma espécie de
prescricao, como forma de excecao, gue
serviria de defesa contra acoes reivindicatorias.



De acordo com Pedro Nunes (2000, p.
14) “Justiniano fundiu num so Instituto o usucapiao
primitivo e a prescricao de longo tempo,
denominando-lhe usucapio.” Assim, a partir de 528
depois de Cristo, Justiniano extinguiu as
diferencas entre propriedade civil e pretoriana
(peregrinos), unificando os institutos no usucapiao,
concedendo ao possuidor peregrino a acao
passivel de adquirir a propriedade atraves do
decurso de tempo.



“Art. 216-A Sem prejuizo da via jurisdicional,
é admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao, que sera
processado diretamente perante o cartorio do
registro de Imoveis da comarca em que
estiver situado o Imovel usucapiendo, a
requerimento do Iinteressado, representado
por advogado, instruido com:



“Art. 216-A Sem prejuizo da via jurisdicional,
é admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao, que sera
processado diretamente perante o cartorio do
registro de Imoveis da comarca em que
estiver situado o Imovel usucapiendo, a
requerimento do Iinteressado, representado
por advogado, instruido com:



| - ata notarial lavrada pelo
tabeliao, atestando o tempo de
posse do reguerente e Sseus
antecessores, conforme o caso
e suas circunstancias;



| - ata notarial lavrada pelo
tabeliao, atestando o tempo de
posse do regquerente e Seus
antecessores, conforme o caso
e suas circunstancias;



Il - planta e memorial descritivo assinado
por profissional legalmente hablilitado, com
prova de anotacao de responsabilidade
téecnica no respectivo conselho de
fiscalizacao profissional, e pelos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula do Imovel
usucapiendo e na matricula dos imodveis
confinantes;



Il - planta e memorial descritivo assinado
por profissional legalmente hablilitado, com
prova de anotacao de responsabilidade
téecnica no respectivo conselho de
fiscalizacao profissional, e pelos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados
ou averbados na matricula do Iimovel
usucapiendo e na matricula dos imodveis
confinantes;



Ill - certidoes negativas dos
distribuidores da comarca da
situacao do Imovel e do
domicilio do requerente.



IV - justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e
O tempo da posse, tals como O
pagamento dos Impostos e das taxas
gue incidirem sobre o imovel.



§ 29 Se a planta nao contiver a assinatura de
qualguer um dos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos imoveis confinantes, o titular
sera notificado pelo registrador competente,
pessoalmente ou pelo correilo com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento
expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
COmo concordancia.



§ 202 Se a planta nao contiver a assinatura de
qgualqguer um dos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos imoveis confinantes, o ftitular
sera notificado pelo registrador competente,
pessoalmente ou pelo correlo com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento
expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia.



§ 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4°
deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na
forma do § 5° deste artigo e achando-se em
ordem a documentacao, com Inclusao da
concordancia expressa dos titulares de direitos
reals e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo e
na matricula dos imoveis confinantes, o oficial de
registro de imodveis registrard a aquisicao do
Imovel com as descricoes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso.



§ 7° Em qualquer caso, é
licito ao Interessado suscitar
0 procedimento de duvida,
nos termos desta Lel.



§ 8° Ao final das diligéncias, se a
documentacao nao estiver em ordem, O
oficial de registro de Imoveis rejeitara o
pedido.

§ 9° A rejeicao do pedido extrajudicial nao
Impede o0 ajuizamento de acao de
usucapiao.



Cobranca

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o numero do Cadastro do Imoével abaixo:

Pesquisar




Ermwigor apartir de D3 de janeire de 215

Led 11331, de 26 de dezemibro de 2002, publcada no DOE-5F em 27 de derembrg de 2002, -
Decrata 47,589, de 17 de jansio de 2003, publicade na DOE-5P am 15 de janeio de 2003
Terma de Acorde de Bedugao de Emalumenitas de 14 de janero de 2003

publicade ra DOE-5F, - Executiva [, e 15 de janeire de 2003, -

Terma de Acords g Realinhamente de Emalurentas, publicaga na DOE-SP, - Exatutiva |
Secredaria da Justica e Defesa da Cldadania, em 27 de dezemie de 2004, -

UFESF em janeirg de 2001: R3% 83 - UFESP em janeina die 2015 26,53 -

variagda da UFESP ertre 2001 @ 201% 169 BE81

Colégio Notarial
do Brasil

Secao Sao Paulo

A partir de 13 de margo de 2005 devera ser acrescida a parcela do vabor do tributa inckdentz institulda pela Lel Municipal da sade
da serventia, conforme dispde o pardgrafo tnico do ar. 19 da Lei Estadual re 1133172002, incluido pela Lei n® 1550002014, Esta tabela prevé a aliquata de 2% C

TABELIONATO DE NOTAS

Tabela Tabelionato de Notas
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RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

1. Escritura com valor declarado:

Tabelido Estado Sec. Faz. | Municipio |Min. Publice] Reg. Civil | Trib. Just. | Sta. Casa TOTAL

até |R3 1.053,00] RS 146,76 | R 41,71 |RE 2854|R8 313|RE T.04|RE  T7,7TZ|RE 10,07|R% 1.47|R% 246,44
1.053,01|até |[RS 3.978,00] RS 219,30 | R% §2,33 | RS 4265|RS8 469|R% 10.53|R$ 11,54|R§ 15, 05|R% 2,19|R% 368,28
3.978,01|até |RS 6.631,00] RS 34242 |R§ 87,32 | RS BEEO|RS T732|R$ 16.44|R$ 18 02|R§ 23,50|R% 3,42|R% 575,04
6.631,01|até |RS 13265001 RS 48917 |R$ 13903 |RS 9516 | R 1046 |R$ 23.48|R$ 25 75|R§ 33,57|R% 4,89|R% 821,51
13.265,01| ate |R3 2653000 RS 66121 | Ry 18792 |R} 12881 |R§ 1414|R3 31,74 |R5 34 BO|RF 4538|R% 6,61 R3 1.110,41
26.530,01]ate |RS 530800001 RS T84 37 |RF 22292 |RF 15257 |RP 1677|RF 37,65 |R% 41, 28|REF 53 83|R% T84|RE  1.317.23
53.060,01]ate |RS 79590000 R$ 93112 | RS 26483 |R} 18112|R$ 1991|R% 44 69 |R$ 49 01|RS &63.90|R% 9.31|R$  1.563.69
79.580,01|ate [RE 10612000 R§ 110315 | R§ 31353 |R§ 21450|R$ 2359 |R% 52.95|R§ 58 06|R§ 75 71|R§ 11,03|RE 1.852.61
106.120,01|até |R$ 13265000 R} 124992 |RF 35525 |R§ 24314|R$ 26,73|R§ 60.00|R% 65 79|RE B579|R$} 12,50|R$ 2.099,12
132.650,01até |RE 15918000 R$ 139835 |RE 39743 |R§ 27202|R§ 2990|RE% 67.12|R$ 73 60|R$ 9597|R§ 13,98|RE 2.348,37
150.180,01|até |R$ 18571000 R% 156873 |R% 44585 |R$ 30515|R$ 3355|R§ 75,30|R§ 82 56|R§ 107,66|R% 15,69|R§ 263449




Marcello Oliveira da Silva
(11) 99814-6406

escriptura@gmail.com
hitps://marcello29notas.wordpress.com/
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